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1810 1870 1900 1960

1991 2001 2010

Población 9.080 Población 36.223 Población 72.500 Población 509.163

Población 1.179.372 Población 1.284.582 Población 1.329.604

Gran Córdoba

Población 1.981.737

POBLACIÓN Y TERRITORIO



1577 - Fundación

1870 – Llegada del Ferrocarril

1870 – Fundación Barrios Pueblo

1920 – Expansión quintas

1965 – Industrialización

2000 – Crecimiento expansivo
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POBLACIÓN Y TERRITORIO

EVOLUCIÓN DE LA POBLACIÓN DE CÓRDOBA Y SU ÁREA METROPOLITANA

1960 1970 1980 1991 2001 2008
Población 586015,0 781565,0 970024,0 1157507, 1267521, 1307427,
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Ciudad de Córdoba

1960 1970 1980 1991 2001 2008
Población 100629,0 160405,0 209810,0 280430,0 366714,0 459230,0
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Área Metropolitana de Córdoba





La intensificación 
de los procesos de 
movilización de 
población hacia 
localidades 
vecinas -en 
búsqueda de suelo 
accesible y una 
mejor calidad de 
vida- se tradujo en 
el incremento de 
las relaciones 
funcionales entre 
Córdoba y la 
corona de 
municipios 
próximos, 
reubicando el 
problema del 
crecimiento de la 
ciudad al Área 
Metropolitana

ÁREA METROPOLITANA CÓRDOBA



ESTADO Y PLANIFICACIÓN
PLANES Y POLÍTICAS DE DESARROLLO URBANO
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Plano Regulador y de Extensión Ciudad 
de Córdoba. Ing. B. Carrasco, 1927

Plan Regulador de Córdoba. 
Arq. La Padula, 1954

Diagnóstico Tentativo y Alternativas de 
Desarrollo Físico. APU, 1973

Esquema de Ordenamiento Urbano. 
Municipalidad de Córdoba, 1978

Córdoba Central, intermedia y periférica. 
Municipalidad de Córdoba, 1985

Lineamientos alternativos para el PUA. 
IPUCOR, 2001

Sectores de estratégica. Bases para el 
Plan Director Córdoba 2020.
FAUD – UNC. Munic. Córdoba, 2008

Modelo de Producción de Ciudad: 
Áreas de Promoción Urbana, Ord. 12483 
Municipalidad de Córdoba, 2015

ESTADO Y PLANIFICACIÓN



ACCIONES 
DIRECTAS

OBRAS DE MOVILIDAD
INFRAESTRUCTURA
ESPACIO PÚBLICO

ACCIONES 
MIXTAS
CONCERTACIÓN 
PARTICIPACIÓN

ACCIONES 
INDIRECTAS

NORMAS 
INSTRUMENTOS

INTERVENCIÓN URBANA



enfoque
• aprovechamiento al máximo de las oportunidades que 

ofrece la ciudad actual;

• apoyarse en ese capital existente e históricamente 
construido

objetivos
• ciudad diversa

• ciudad articulada y a la vez cohesionada
• ciudad policéntrica y equilibrada

PLAN DIRECTOR 2020



PLAN DIRECTOR 2020

EJES ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO
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PLAN DIRECTOR 2020

SECTORES DE INTERVENCIÓN ESTRATÉGICA
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LA CIUDAD CONSTRUIDA
ÁREAS DE PROMOCIÓN URBANA – ORD. 12483/15

MUNICIPALIDAD DE CÓRDOBA                            
SECRETARÍA DE PLANEAMIENTO Y DESARROLLO ESTRATÉGICO
Dirección General de Planeamiento Urbano                            



• Definir políticas que promuevan acciones de transformación urbana en
consonancia con un modelo territorial deseado según las directrices
definidas en el Plan 2020;

• Adecuar la regulación del desarrollo urbano a la realidad socio
económica y política actual;

• Propender a la compatibilización sistémica de los instrumentos
normativos vigentes;

1. OBJETO
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• Identificar los sitios más propicios para el alojamiento de población y
actividades en virtud de la capacidad de carga del soporte;

• Comprender en forma integral los procesos y dinámicas sectoriales de
transformación urbana;

• Constituir un modelo territorial deseado apoyado en las fortalezas y
oportunidades del territorio;

2. ABORDAJE
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• Compacidad: Profundizar el modelo de renovación y densificación de la
ciudad existente, en convivencia con mecanismos de preservación y puesta
en valor del patrimonio urbano-arquitectónico;

• Cohesión: Definir pautas de regulación de emprendimientos que promuevan
la integración y articulación urbana;

• Promoción: Inducir el desarrollo de áreas, ejes y sitios de intervención
estratégica, mediante instrumentos normativos especiales;

• Patrimonio: Establecer políticas de preservación y valorización del
patrimonio urbano – arquitectónico y ambiental;

3. INTERVENCIÓN
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ESTRUCTURA 
PARCELARIA



CONCENTRACIÓN DE ACTIVIDADES
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DENSIFICACIÓN ÁREA PERICENTRAL



ESTRUCTURA 
DE MOVILIDAD





MOVILIDAD Y DESARROLLO URBANO



• EJES DE MOVILIDAD Y SERVICIOS 
• GRAN TRANSFORMACIÓN URBANÍSTICA
• TEJIDO URBANO HETEROGÉNEO
• VACANCIAS URBANAS
• BAJOS ÍNDICES DE RENOVABILIDAD

MOVILIDAD Y DESARROLLO URBANO



• Esquema vial radiocéntrico;

• Falta de conectividad 
transversal;

• Extensión del área 
urbanizada;

• Indisponibilidad de tierras 
p/red vial;

• Existencia de barreras 
naturales y culturales;

• Fragmentación urbana;

• Áreas urbanas 
subutilizadas;

• Incidencia del Área 
Metropolitana;
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MODELO URBANO ACTUAL
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OPORTUNIDADES DE LA CIUDAD CONSTRUIDA

• Ejes de estructuración;

• Áreas de oportunidad;

• Áreas de intervención 
prioritaria;

• Barreras urbanas;

• Sistema de lugares;

• Patrimonio edificado;



• Ciudad Compacta, 
Compleja y Cohesionada;

• Desarrollo urbano 
orientado a los sistemas 
de movilidad;

• Ejes de estructuración de 
la periferia;

• Nodos de intervención 
estratégica;

• Desarrollo de proyectos 
estructurales;

MODELO POSIBLE DE PRODUCCIÓN DE CIUDAD
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MODELO POSIBLE DE PRODUCCIÓN DE CIUDAD
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AREAS DE PROMOCIÓN
Áreas que presentan condiciones
propicias para acciones de
renovación, rehabilitación, y/o
recuperación que promuevan su
desarrollo valorando sus
características intrínsecas.
Son receptoras de instrumentos de
promoción y gestión urbana.
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CONSTRUCCIÓN DE LA PERIFERIA
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO ZONA NORTE
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plan de sector

• ámbito de discusión y participación;

• acuerdo político entre las organizaciones de la sociedad;

• conjunto de estrategias y acciones integradas;

MUNICIPALIDAD DE CÓRDOBA                            
SECRETARÍA DE PLANEAMIENTO Y DESARROLLO ESTRATÉGICO
Dirección General de Planeamiento Urbano                            



• Controlar el crecimiento urbano, mediante la definición consensuada de
políticas de ordenamiento, reserva de suelo y control de la expansión;

• Promover el desarrollo y consolidación de la actividad económica, mediante la
generación de programas e instrumentos de promoción industrial;

• Definir un plan de usos del suelo acorde a la capacidad de carga del soporte
natural e infraestructural;

• Definir un programa hídrico, que incluya la prevención y tratamiento de
episodios de anegamiento e inundación y la recuperación de los canales de
riego;

• Mejorar la conectividad urbana, mediante operaciones de apertura de calle, la
organización del tránsito, y el ordenamiento integral de los sistemas de
movilidad y accesibilidad, integrando las infraestructuras de escala urbano-
metropolitanas;

• Promover la oferta habitacional de carácter formal, y el mejoramiento de las
condiciones habitacionales actuales;

• Definir un programa de generación, ampliación y puesta en valor del espacio
público existente en el área, con criterio ambiental, paisajístico, cívico y
recreativo.

OBJETIVOS

37



1. Ordenamiento Territorial
- Articulación urbano – metropolitana
- Cohesión interna
- Reasignación de usos del suelo
- Centralidad y complejidad

2. Habitabilidad
- Vivienda
- Infraestructura
- Espacio público
- Equipamiento

3. Movilidad
- Soporte físico de la movilidad
- Sistema de movimientos
- Transporte
- Tránsito
- Accesibilidad

4. Desarrollo Económico
- Marco normativo
- Promoción industrial
- Área de actividades económicas

5. Gestión ambiental
- Programa hídrico
- Marco jurídico
- Área abierta de actividades económicas 38

EJES DE INTERVENCIÓN



componentes
Etapa I: Estudios urbanos
• Diagnóstico;
• Síntesis problemáticas, escenarios y lineamientos;

Etapa II: Desarrollo del Plan
• Lineamientos estratégicos;
• Sistema de estructuración vial y áreas verdes;
• Infraestructuras y sistemas de movilidad;
• Ordenamiento de los usos del suelo;
• Definición de equipamientos y servicios;
• Mecanismos de participación, discusión y consenso;

Etapa III: Instrumentación del Plan
• Plan de obras (vialidad, infraestructura, espacios verdes, arquitectura);
• Marco normativo (usos del suelo, promoción económica, parques industriales);
• Instrumentos de gestión (consorcios de suelo, convenios urbanísticos, etc.);
• Mecanismos de financiamiento (ingeniería crediticia, concertación P/P);
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PLAN DE SECTOR Nº 1
ZONA NORTE

Ámbito de intervención

• Av. Donato Álvarez

• Límite Ejido Municipal

• Av. Rancagua

• Av. Circunvalación























MUCHAS GRACIAS
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