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POBLACION Y TERRITORIO

PROCESOS DE PRODUCCION DE CIUDAD
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POBLACION Y TERRITORIO

1810 1870

Poblacion 9.080 Poblacion 36.223 Poblacion 72.500 Poblacion 509.163

2010 Gran Cordoba

gﬁ\\_' .

Poblacién 1.179.372 Poblacion 1.284.582 Poblacion 1.329.604 Poblacion 1.981.737




POBLACION Y TERRITORIO
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1870 — Llegada del Ferrocarril

1870 — Fundacién Barrios Pueblo
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POBLACION Y TERRITORIO

EVOLUCION DE LA POBLACION DE CORDOBA Y SU AREA METROPOLITANA
Ciudad de Cordoba
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1960 1970 1980 1991 2001 2008
|—Poblacic’>n 586015,0|781565,0|970024,0 1157507, 1267521, | 1307427,

Area Metropolitana de Cordoba
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POBLACION TOTAL

1960 1970 1980 1991 2001 2008
Poblacién|100629,0 | 160405,0 | 209810,0 | 280430,0 | 366714,0 |459230,0







AREA METROPOL

La intensificacion
de los procesos de
movilizaciéon de
poblacion hacia
localidades
vecinas -en
busqueda de suelo
accesible y una
mejor calidad de
vida- se tradujo en
el incremento de
las relaciones
funcionales entre
Cérdobay la
coronade
municipios
proximos,
reubicando el
problema del
crecimiento de la
ciudad al Area
Metropolitana

DPU




ESTADO Y PLANIFICACION

PLANES Y POLITICAS DE DESARROLLO URBANO
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ESTADO Y PLANIFICACION

Plano Regulador y de Extension Ciudad Plan Regulador de Cérdoba. Diagndstico Tentativo y Alternativas de Esquema de Ordenamiento Urbano.
de Cordoba. Ing. B. Carrasco, 1927 Arg. La Padula, 1954 Desarrollo Fisico. APU, 1973 Municipalidad de Cérdoba, 1978

Cordoba Central, intermedia y periférica. Lineamientos alternativos para el PUA. Sectores de éstratégica. Bases para el Modelo de Produccion de Ciudad:
Municipalidad de Cdrdoba, 1985 IPUCOR, 2001 Plan Director Cérdoba 2020. Areas de Promocion Urbana, Ord. 12483
FAUD - UNC. Munic. Cordoba, 2008 Municipalidad de Cérdoba, 2015



INTERVENCION URBANA

ACCIONES
DIRECTAS ACCIONES

OBRAS DE MOVILIDAD l N Dl RECTAS

INFRAESTRUCTURA NORMAS
ESPACIO PUBLICO INSTRUMENTOS
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PLAN DIRECTOR 2020

enfoque

e aprovechamiento al maximo de las oportunidades que
ofrece la ciudad actual;

e apoyarse en ese capital existente e histéricamente
construido

objetivos

e ciudad diversa
 ciudad articulada y a la vez cohesionada
e ciudad policéntrica y equilibrada



PLAN DIRECTOR 2020

EJES ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO

L,

Eje Vial Eje Ferroviario Eje Natural
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PLAN DIRECTOR 2020

SECTORES DE INTERVENCION ESTRATEGICA

Poligonos
1. Reserva Verde del Ede \13 ‘ 23
2. Ex Matadero - Lucas Trejo \\
3. CPC -Empalme \\\\ .
4. Cruz Roja
5. Parque de la Vida - Est. Flores t 4
6.  Sachi - Carrara 12 *
7. Parque Puesta del Sol 15
8. LaTela
9. Los Boulevares - Aeropuerto
10. Ronda - Pueymedon
11. Ruta 19 - Arendles
12. Rodriguez del Busto
13. Manuel de Falla
14. Marques — La Atomica
15. Carcano
16. Ala Cordoba - San Martin
17. Polo Sanitario
18. Parque de la Rivera
19. Villa El Libertador
20. Coronel Olmedo
21. ltuzaingo

22. Jose Ignacio Diaz
23. Liceo General Paz
MUNICIPALIDAD DE CORDOBA
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LA CIUDAD CONSTRUIDA

AREAS DE PROMOCION URBANA - ORD. 12483/15
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» Definir politicas que promuevan acciones de transformacion urbana en
consonancia con un modelo territorial deseado segun las directrices
definidas en el Plan 2020;

 Adecuar la regulacién del desarrollo urbano a la realidad socio
econdémica y politica actual;

 Propender a la compatibilizaciéon sistémica de los instrumentos
normativos vigentes;

MUNICIPALIDAD DE CORDOBA
SECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y DESARROLLO ESTRATEGICO
Direccion General de Planeamiento Urbano

1. OBJETO

DPU



 Identificar los sitios mas propicios para el alojamiento de poblacion y
actividades en virtud de la capacidad de carga del soporte;

« Comprender en forma integral los procesos y dinamicas sectoriales de
transformacion urbana;

» Constituir un modelo territorial deseado apoyado en las fortalezas y
oportunidades del territorio;

MUNICIPALIDAD DE CORDOBA
SECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y DESARROLLO ESTRATEGICO
Direccion General de Planeamiento Urbano

2. ABORDAJE
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3. INTERVENCION

« Compacidad: Profundizar el modelo de renovacién y densificacion de la
ciudad existente, en convivencia con mecanismos de preservacion y puesta
en valor del patrimonio urbano-arquitecténico;

» Cohesion: Definir pautas de regulaciéon de emprendimientos que promuevan
la integracion y articulacion urbana;

 Promocioén: Inducir el desarrollo de areas, ejes y sitios de intervencion
estratégica, mediante instrumentos normativos especiales;

« Patrimonio: Establecer politicas de preservacion y valorizacion del
patrimonio urbano - arquitecténico y ambiental,

MUNICIPALIDAD DE CORDOBA
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MUNICIPALIDAD DE CORDOBA
SECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y DESARROLLO ESTRATEGICO
Direccion General de Planeamiento Urbano

PLANO DE DENSIDAD

DE OCUPACION NORMATIVA
ORDS. 8057/85 - 8256/86

REFERENCIAS

[ ] 0a 10 Viviendas | Hectarea

11 a 20 Viviendas | Hectarea
21 a 40 Viviendas | Hectarea
41 a 60 Viviendas | Hectarea
61 a 80 Viviendas | Hectdrea
81 a 200 Viviendas | Hectarea
201 a 400 Viviendas | Hectarea
401 a 550 Viviendas | Hectirea
551 a 600 Viviendas | Hectarea
601 a 700 Viviendas | Hectarea

701 a 800 Viviendas | Hectarea

Mayor a 800 Viviendas | Hectarea

ESCALA 1:30.000 PLAND ELABORADO A FARTIR DF BASE SUMINISTRADA POR
DIRECCION DE CATASTRO DE LA MUNIDIPALIDAD DF CORDOSA.
] 50 1000 Lo 00 4000 5000 OCTUDRE - 3014

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO URBANO
SECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y DESARROLLO ESTRATEGICO
MUNICIPALIDAD DE CORDOBA
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ESTRUCTURA
PARCELARIA

REFERENCIAS

I Manzana Tipica Area Central-pericentral

[ Manzana Rectangular Area Central-pericentral
[ Manzana Particular Area Central-pericentral
[ Manzana de valor patrimonial

B Manzana perteneciente a Area Especial

B Manzana a Refuncionalizar

[ Manzana Tipica Area Intermedia-periférica
[ Manzana Particular Area Intermedia-periférica
[ Manzana Area Verde

[ Manzana libre

[ Parcelas menares a 250 m2

[ Parcelas menores a 360 m2

[ Parceias menores a 600 m2

[ Parcelas menores a 1000 m2

I Farcelas menores a 1500 m2

B Farcelas menores a 3000 m2
[ Parcelas mayores a 3000 m2
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CONCENTRACION DE ACTIVIDADES

e = T
CQEF% RADA FAMILLA

EDON

AV PUEYRREDON |

i |
|MIGLEL DE =E
'TALLERESSUD | 3|

o) I - - J il -
HORCOSUN - B | [! | = e | mm&sndodn

LINDERD

!n—n

. T 1 T i T - LOS SAUCES

P UNIVERSIDAD N - — NLoisobE REms0 | [0
PARQUE S~
DE LAVIDA %

| _ CNOLO IC& NACIOH.&L
) i M/\ o ey [ eSO B, o LI MARf;h.O\S‘;:.&__STRE
MUNICIPALIDAD DE CORDOBA

SECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y DESARROLLO ESTRATEGICO D P Lﬂ
Direccion General de Planeamiento Urbano




DENSIFICACION AREA PERICENTRAL
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ESTRUCTURA
DE MOVILIDAD

REFERENCIAS

[ Calle de Ancho Menor a 15,00 mis.
[ Calle de Ancho Menor a 20,00 mis.
B Calle de Ancho Menaor a 30,00 mis.
B Calle de Ancho Mayor a 30,00 mits.
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LOCALIZACION DE
EMPRENDIMIENTOS RESIDENCIALES

REFERENCIAS

. Nedo Institucional
. Nodo Comercial
. Nodo de Densidad

1 - Villa Rivera Indarte: 90 viv.

2 - Rlzardo Rojas! 40 viv,

3 - Hugo Cano: 260 viv,

4 - Arguello Vlllage: 65 viv.

5 - Villa Warcalde: 130 viv.

6 - Petrosur: 61 vlv,

7 - Busch - Rep. China: 115 viv.

& - La Rosella - Rep. china: 30 viv,
9 - Tektdn - Rep, China; 40 vlv,

10 - Ompré - Rep. China! 50 vlv,
11 - Chammas - rep. china: 60 vlv.
12 - Marchesinl: 100 viv,

13 - Livette Chateau: 88 viv.

14 - Casonas Chateau: 180 vlv.
15 - Love Cdrdoba: 850 viv,

16 - Urban Land: 2000 viv.

17 - GAMA - Cludad Gama; 4800 vlv,

18 - GAMA - Terra Forte |1 580 viv,
19 - GAMA - Terra Forte |: 460 viv,
20 - GAMA - Diva: 90 viv.

21-GNI - Alto Panorama: 600 viv.
22 -Millénlca V - Dinosaurlo: 97 vlv.
23 - Ex-Berman - Regam: 308 vlv.
24 - Delnguldard: 400 vlv.

25 - Proaco - Opera; 320 viv,

26 - Rlalto; 80 viv,

27 - Proaco - Vla Cabrera! 200 viv,
28 - Mllénlca R. del Busto! 200 vlv,
29 - Edilicia - Casiopea: 200 viv,

30 - Regam - Cerveceria: 800 viv.

31 - GNI - Alta Cérdoba: 600 viv.
32 - Antlgua Cerveceria: 1020 vlv.
33 - Regam - Torres del Rio: 400 viv,
34 - Torres Costanera: 380 viv.
35 - GN| - Capltallnas: 180 viv,
36 - Electrolngenler(a; 1400 viv,
37 - GNI| - Propletarlan: 530 viv,
38 - Sonoma Rlbera: 160 vlv.
39 - Sonoma Rig: 540 viv,
40 - Edisur - Torre Duomo: 208 viv.
41 -Regam - B. Pucara: 850 viv.
42 - Instituto Goethe: 80 v,
43 - El poclto: 850 vlv.
44 - Torres Volterra: 250 vlv.
45 - Edisur - Casonas |I: 105 viv
46 - Rogant] - Belardinell; 607 viv,
47 - Batalldn 141, 6300 viv,
48 - Dicsa - Casona: 40 vlv,
49 - Terrazas de O'higgins: 120 viv.,
50 - Casonas de Valparaiso: 48 viv,
51 - Busch - Valparaiso:; 144 viv,
52 - Bardas del medlo: 150 vlv.
53 - Fldelcomlso Stella: 230 viv.

4 - Vivlendas M.AM: 80 vlv.
55 - Houslng Manantlales: 145 vlv,
56 - Casonas Manant|ales; 128 viv,
57 - Surefio de Manantlales; 80 viv,
58 - Casonas de Los Arcos! 144 vlv,
59 - Torres de Manantlales! 624 viv
60 - Fontanas del Sur: 260 viv.

Total: 29.927 unidades habitacionales*

* El nirmere de unldades de vivenda por

63 perllr de Lo

abrantes en la OPL, Informes de prefacilblllded lIrmes o en curso, y pna\rlslnm de acuerdo &

normativa vigente, segun el caso.
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AV. Recta Martinolli

AV. Rafael Nufiez

SINTESIS PLANO DE ALTURAS DE
EDIFICACION

[ 74% de menos de 3 metros de altura
B 24% de entre 3 y 6 metros de altura.
2% de mas de 6 metros de altura.

La mayoria de la edificacion del sector
analizado en el barrio de Villa Belgrano es de un
nivel por lo que predominan las alturas bajas de
enfre 3 y 6 metros.

Son escasos los edificios que superen los 6
metros.

Mo hay presencia en el sector de alturas
superiores a los 12 metros.

Por lo tanto existe en toda esta zona la
posibilidad de densificacion en altura.




MOVILIDAD Y DESARROLLO URBANO

« EJES DE MOVILIDAD Y SERVICIOS

« GRAN TRANSFORMACION URBANISTICA
« TEJIDO URBANO HETEROGENEO

« VACANCIAS URBANAS

« BAJOS INDICES DE RENOVABILIDAD
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MODELO URBANO ACTUAL

\  Esquema vial radiocéntrico;

| e Falta de conectividad
U}‘ — >, transversal;

=,  Extension del area
urbanizada;

p
\ﬁ‘

f
L

Al  Indisponibilidad de tierras
p/red vial,

......

s s fdee . Existencia de barreras
= = - < naturales y culturales;

e - — « Fragmentacion urbana;

—_— / B ;
N\ - T A~ -J\= |  Areas urbanas
’ 7 i subutilizadas;

“}@ « Incidencia del Area
/ Metropolitana;

MUNICIPALIDAD DE CORDOBA
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OPORTUNIDADES DE LA CIUDAD CONSTRUIDA
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MODELO POSIBLE DE PRODUCCION DE CIUDAD

 Ciudad Compacta,
Complejay Cohesionada;

e Desarrollo urbano
orientado a los sistemas
de movilidad,;

»%. ° Ejesdeestructuracion de
la periferia;

e Nodos de intervencion
estratégica;

 Desarrollo de proyectos
estructurales;
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MODELO POSIBLE DE PRODUCCION DE CIUDAD
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AREAS DE PROMOCION

Areas que presentan condiciones
propicias para  acciones de

‘x : renovacion,  rehabilitacién,  y/o

\_‘\ : ' recuperacién que promuevan su

Zall : \' : WG desarrollo valorando sus
Y S e A s LN caracteristicas intrinsecas.

e o : SN T Son receptoras de instrumentos de

; i S N : .
23 &N Y EE ; 3 T A iy o .z -z
; : : 2 Spistas=—=_ promocion y gestion urbana.

MUNICIPALIDAD DE CORDOBA
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Bl AREAS DF FROVWOCKN LRBANS

[ AREAS OE REVALDRIZACIGN LIREANA

REFERENCIAS
[ AREAS DF CENSIICACION LIREANA
- 8 AL TD AL BRI
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T8 5" BN VIGENTE
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T B° VLA B GRAND
T3- 84 LAS ROISAS
20 B ALEERD
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#1- 8¢ LOS BOULEVARES.
AV, MPON

B AREA OE DROENAMIENTO MORFOLAGICD

[ AREA DE TRATAIENTD ESPECAL

[ AREA READECUACKON DE ACTIVIDADES

[ AREA SISTERATIZAGION FUNGONAL

B AREA OE CONCENTRACION USO8 MOUSTRIALES
[ At £ INTENSIFICACHON USO8 RURALES

[0 AREA OF PROYECTD ES TRATEGICO
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CONSTRUCCION DE LA PERIFERIA

PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO ZONA NORTE

MUNICIPALIDAD DE CORDOBA
SECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y DESARROLLO ESTRATEGICO D P U
Direccion General de Planeamiento Urbano



plan de sector

 ambito de discusion y participacion;
« acuerdo politico entre las organizaciones de la sociedad;
« conjunto de estrategias y acciones integradas;

MUNICIPALIDAD DE CORDOBA
SECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y DESARROLLO ESTRATEGICO D PU

Direccion General de Planeamiento Urbano



OBJETIVOS

Controlar el crecimiento urbano, mediante la definicibn consensuada de
politicas de ordenamiento, reserva de suelo y control de la expansion;

Promover el desarrollo y consolidacion de la actividad econéomica, mediante la
generacion de programas e instrumentos de promocion industrial;

Definir un plan de usos del suelo acorde a la capacidad de carga del soporte
natural e infraestructural;

Definir un programa hidrico, que incluya la prevencion y tratamiento de
episodios de anegamiento e inundacién y la recuperacion de los canales de
riego;

Mejorar la conectividad urbana, mediante operaciones de apertura de calle, la
organizacion del transito, y el ordenamiento integral de los sistemas de
movilidad y accesibilidad, integrando las infraestructuras de escala urbano-
metropolitanas;

Promover la oferta habitacional de caracter formal, y el mejoramiento de las
condiciones habitacionales actuales;

Definir un programa de generacion, ampliacion y puesta en valor del espacio
publico existente en el area, con criterio ambiental, paisajistico, civico y
recreativo.
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EJES DE INTERVENCION %

1. Ordenamiento Territorial
- Articulacion urbano — metropolitana
- Cohesion interna . |
- Reasignacion de usos del suelo RN\
- Centralidad y complejidad 4 ,. \

2. Habitabilidad _, .
- Vivienda ' ) = F
- Infraestructura ~a !
- Espacio publico
- Equipamiento

3. Movilidad S
- Soporte fisico de la movilidad /|
- Sistema de movimientos :
- Transporte B3 /
- Transito J\. _ : - /
- Accesibilidad ¥

~

W
)
j

/
[ 4

R
4. Desarrollo Econémico
- Marco normativo el |
- Promocioén industrial =
- Area de actividades economicas g”"

|
.[—‘
I

H

5. Gestion ambiental
- Programa hidrico
- Marco juridico
- Area abierta de actividades economicas

M
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componentes

Etapa I: Estudios urbanos
» Diagnéstico;
» Sintesis problematicas, escenarios y lineamientos;

Etapa ll: Desarrollo del Plan

* Lineamientos estratégicos;

Sistema de estructuracion vial y areas verdes;
Infraestructuras y sistemas de movilidad;
Ordenamiento de los usos del suelo;

Definicion de equipamientos y servicios;
Mecanismos de participacion, discusion y consenso;

Etapa lll: Instrumentacion del Plan

* Plan de obras (vialidad, infraestructura, espacios verdes, arquitectura);

* Marco normativo (usos del suelo, promocion econémica, parques industriales);
 Instrumentos de gestion (consorcios de suelo, convenios urbanisticos, etc.);

* Mecanismos de financiamiento (ingenieria crediticia, concertaciéon P/P);

MUNICIPALIDAD DE CORDOBA
SECRETARIA DE PLANEAMIENTO E INFRAESTRUCTURA D pU
Direccién de Planeamiento Urbano



]

PLAN DE SECTOR N° 1
ZONA NORTE

Ambito de intervencién
« Av. Donato Alvarez

* Limite Ejido Municipal
 Av. Rancagua

 Awv. Circunvalacion

ESCALA GRAFICA
o sm o 1000 00 200 Ao s00

Meime

PLANO ELABORADO A PARTIR DE BASE SUMINISTRADA POR DIRECCION
DE CATASTRO DE LA MUNICIPALIDAD DE CORDOBA. DCTUBRE - 2016
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BECRETARLA DE FLAMEAMENTC E INFRASETRUCTURA
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MUCHAS GRACIAS
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