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DIAGNOSTICO SINTESIS DE LA ESTRUCTURA URBANA ACTUAL esc. 130000
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PROYECTO URBANO

Las principales busquedas de esta propuesta fueron conectar el sitio con su entorno edificatorio, con el rio y con los espacios verdes. De esta
manera tomamos las calles con direcciones mas fuertes y las extendimos en el terreno para que generar la cuadricula general. Intentamos
rescatar la mayoria de las preexistencias arboreas que hay en el centro del sector, por lo cual ubicamos alli el gran parque que conecta con el
parque lineal y a la vez funciona de pulmén de esta urbanizaciéon. En los bordes de este espacio verde, se remata con los equipamientos,
seguidos del suelo residencial, donde se encuentran viviendas tanto colectivas como individuales. Ademas, jerarquizamos las avenidas
principales ubicando alli actividades terciarias como el comercio. De esta manera, disehamos un proyecto que mantenga un equilibro entre

CAPAS DE ANALISIS
ESTRUCTURA URBANA ACTUAL
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PROPUESTA DE REESTRUCTURACION URBANA &sc. 1110.000

espacios verdes, edificaciones y conexion con su entorno y preexistencias.

MEMORIA DESCRIPTIVA Y GRAFICOS CONCEPTUALES
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SISTEMA VIAL

SISTEMA DE ESPACIOS VERDES

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

CAPAS DE LA PROPUESTA DE ORDENACION URBANA DEL AREA PROYECTO
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CAPAS DE ORDENACION

REESTRUCTURACION URBANA

NN

Compacidad y funcionalidad

. Acceso a red de bicicletas
7 (<300m): VERIFICA

Accesibilidad con movilidad

reducida
(Veredas>2.5m-Pendientes <5%):
VERIFICA

Acceso a superficie verde
(<300m parque): VERIFICA

<500m): VERIFICA

Acceso a equipamiento basico

Complejidad urbana + Espacios

verdes + Biodiversidad Urbana
< . Superficies verdes

Con 1692 hab. lo recomendable

seria tener 25380m2, (15m2 por
habitante) se tienen 51000m2

(30.14m2/hab): VERIFICA
Indice de permeabilidad
(>30%) 74511.9m2x100%/174000:

45% VERIFICA

Dotacion de arboles

(<1arbol cada 20m2 de superficie

ocupada): VERIFICA

Cubierta verde

(>30%) De los 31347.4m2 totales,
10754m2 (34.3%) son verdes:
VERIFICA

Reparto entre actividad y
residencia

De 87184m2m2 de ocupacion en PB,

6500m2 son de equipamiento y
27773m2 son de comercio (total:
39.31%): VERIFICA
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PLANIMETRIA DE LA PROPUESTA DE ORDENACION URBANA DEL ARE PRYECTO ESC. 1/2.000
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AXONOMETRICA DEL CONJUNTO esc.se

Metabolismo urbano

Reserva de espacio para

huertos urbano
(>10% del espacio verde)

Reserva de espacio para

Habitabilidad urbana + Cohesion

social

.. Vivienda para clase media/alta

De un total de 65261.72m2 de suelo
privado residencial, 34158.9m% son
destinados a vivienda clase
media/alta (52.34%)

compostaje . :
. Vivienda social
(>10% del espacio verde): 5 L |
VERIFICA gun tota' e 261. m2 de suelo
privado residencial, 31102.82m%
Puntos verdes o puntos son destinados a vivienda social.
limpios (47.66%)

(<200m a pie): VERIFICA

E.V.y Cubiertas verdes ® Comercial® Eq.
Nl

e Viviendas p/clase media/alta Viviendas sociales

INDICADORES DE SOSTENIBILIDAD - ENFOQUE SOCIO-AMBIENTAL

e@; f.;i j b; = °
17.4ha 4.3ha
100% 24.9%

SUP. AMBITO
(ha.)

GORDILLO

SUP. VIARIO

5.1ha
29.3%

SUP. ESP. VERDES

1692 33.9viv/ 86.4viv/

hab ha bruta ha neta
SUP. EQUIP. SUP. PARCELAS POBLACION VIVIENDAS DENSIDAD DENSIDAD BRUTA DENSIDAD NETA
PUB (ha.-%) RESIDENCIALES (ha.-%) (hab) (Viv) POBLACIONAL (hab./ha) (viv./ha bruta) (viv./ha.neta)
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URBANISMO TA | " Residencial] teeroeemea

Ambito de Intervencion

Sector A - Escala 1:3000

Alumno:; CABALLERO, Camila
Alumno: DIAZ ARRUE, Santiago
Alumno: RANCIC, Lucas

Prof. Titular: Dra. Arg. Monica Martinez

Prof. Adjunto: Arg. Juan Pablo Scarabello & ‘a Eﬁﬁgd?mqunwura,

Urbanismo y Diseno

GORDILLOg GRUPO




Proyecto Urbano

Residencial

Pre-existencias (Catastro)

Referencias
- | imite de area

Caminos al rio

@ Vegetacion arborea
Bl Viviendas pre-existentes
Bl Equipamientos pre-existentes
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Alumno: CABALLERO, Camila
Alumno: DIAZ ARRUE, Santiago
Alumno: RANCIC, Lucas

™

Prof. Titular: Dra. Arg. Monica Martinez

Prof. Adjunto: Arg. Juan Pablo Scarabello
GORDILLO




URBANISMO TA [ "reciendar] ‘scorioucs

Propuesta de ordenacion: Planimetria

Alumno:; CABALLERO, Camila
Alumno: DIAZ ARRUE, Santiago
Alumno: RANCIC, Lucas

Prof. Titular: Dra. Arg. Monica Martinez FAUD

y A
Prof. Adjunto: Arg. Juan Pablo Scarabello &P " Facultad de Arquitectura,

Urbanismo y Disefio
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URBANISMO 1A

Propuesta de ordenacion: Viario

Proyecto Urbano

. . LEGAJO TECNICO
Residencial
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= | imite de area
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Alumno: CABALLERO, Camila
Alumno: DIAZ ARRUE, Santiago
Alumno: RANCIC, Lucas

Prof. Titular: Dra. Arg. Monica Martinez

A
Prof. Adjunto: Arg. Juan Pablo Scarabello ?' Eﬁngd?mqmteaura,

Urbanismo y Disefio




U RBAN IS MO ] A Proysc;tscz dUerl?(?ig? LEGAJO TECNICO

Propuesta de ordenacion: Zonificacion

“ Referencias
- |imite de area

I Espacios verdes publicos

Equipamientos

2

T P FE nY
N = = .

Referencias
- |imite de area

~ Vivienda colectiva
Vivienda individual

TM Alumno:; CABALLERO, Camila
Alumno: DIAZ ARRUE, Santiago
GORDILLO Alumno: RANCIC, Lucas

Prof. Titular: Dra. Arg. Monica Martinez EAUD
Prof. Adjunto: Arg. Juan Pablo Scarabello &P 4 Facuitad de Arquitectura,

Urbanismo y Disefo



URBANISMO TA | e

Propuesta de ordenacion: Ordenacion de la edificacion

LEGAJO TECNICO

REFERENCIAS o

————— Limite de area
-------- Limite parcelario
Linea Municipal
Linea cordon vereda

@ Manzana

P1 Parcela

Alumno: CABALLERO, Camila
Alumno: DIAZ ARRUE, Santiago

Prof. Titular: Dra. Arg. Monica Martinez
Prof. Adjunto: Arg. Juan Pablo Scarabello
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URBANISMO TA [ " resiaencial] teeworeem

Propuesta de ordenacion: Cortes
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Alumno: CABALLERO, Camila
Alumno: DIAZ ARRUE, Santiago

Prof. Titular: Dra. Arg. Monica Martinez -—
Prof. Adjunto: Arg. Juan Pablo Scarabello &P ‘ Eﬁﬁgd?mquneaura,

Urbanismo y Disefo

GORDILLOF GRUPO B8 Alumno: RANCIC, Lucas




URBANISMO TA [ " resiaencial] teeworeem

Propuesta de ordenacion: Usos de la edificacion por nivel

REFERENCIAS

— | imite de sector

- Espacios verdes
publicos

- Espacios verdes
viviendas colectiva
. Espacios verdes
vivienda individual
B Comercial
Vivienda individual
B Equipamiento
" Vivienda colectiva

PLANTA BAJA

REFERENCIAS

— | imite de sector

B Comercial
Vivienda individual

B Equipamiento

" Vivienda colectiva

Alumno:; CABALLERO, Camila
Alumno: DIAZ ARRUE, Santiago
Alumno: RANCIC, Lucas

Prof. Titular: Dra. Arg. Monica Martinez
Prof. Adjunto: Arg. Juan Pablo Scarabello &P 4 Facuitad de Arquitectura,

Urbanismo y Disefo



URBANISMO TA [ " resiaencial] teeworeem

Propuesta de ordenacion: Usos de la edificacion por nivel

REFERENCIAS

- |Limite de sector
~ Terrazas verdes

PLANTA AZOTEA

Alumno:; CABALLERO, Camila

Prof. Titular: Dra. Arg. Monica Martinez el
Prof. Adjunto: Arg. Juan Pablo Scarabello &P " Eﬁﬁgd?mquneaura,

Urbanismo y Diseno

Alumno: DIAZ ARRUE, Santiago
Alumno: RANCIC, Lucas

GORDILLOg GRUPO



: 1 } Proyecto Urbano
y ° ” Residencial

Manzana 1:500
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- MANZANA TIPO: 2825m?2
€ . PARCELA INDIVIDUAL
T P1
" SUPPARCELA: 17,01m2

SUP PB: 10m2
s SUP TOTAL: 20m2
: FOS: 58%
_ : FOT: 1

ey | | I P13
~_ _ | SUP PARCELA: 122,92 m2
| | | g SUP PB: 38,89m2
- SUP TOTAL: 116,4m?2
- FOS: 31,64%
FOT: 1

Alumno: CABALLERO, Camila
Alumno: DIAZ ARRUE, Santiago
Alumno: RANCIC, Lucas

Prof. Titular: Dra. Arg. Monica Martinez
Prof. Adjunto: Arg. Juan Pablo Scarabello

™
GORDILLO




17.4ha
100%

SUP. AMBITO
(ha.)

4.3ha
24.9%

SUP. VIARIO
(ha.-%)

5.1ha
29.3%

SUP. ESP. VERDES
(ha.-%)

0.65ha
3.74%

SUP. EQUIP.
PUB (ha.-%)

6.53ha
37.5%

SUP. PARCELAS

RESIDENCIALES (ha.-%)

Compacidad y funcionalidad
Compacidad y funcionalidad

Acceso a red de bicicletas

-Aeceso-a fied de bicicletas

<300m): VERIFICA ...
A ce8|gn| adRcon movilidad

-ed\gGasibilidad con movilidad
(vdeducida , pendientes <5%):
VENEems>2.5m-Pendientes <5%):
Accest & superficie verde
'<36§F?ﬁ§9cﬁ;e‘§¥«'9§ﬁiﬁ!@A/erde

(<300m parque :VERIFICG, .
Acceso a equipamiento basico

< HELESO-a Auipamiento basico
RS

QM) VERREitiovia » Eq.
E.V. ®Ciclovia®Eq.

Complejidad urbana + Espacios

vehenleidRA TR UrBRASIOS
verdes gafiodivessidad Urbana

~onuperficiesverdes ndanie
self@reheP 250 qaBRengeble
habgsiaéser RERFOBIDAGRM2 por
(3thabiiemieime VERERIEX000m?2
indice! tiePermeabilidad
~dndice de permeanilidado.
459 BRI FIHA.1.9m2x100%/174000:
Dotacidnidel@rboles
<1QFH@Q'% Q@n@’ggl%erficie
ocpideiohERE-ROM2 de superficie
Cubiéridveras' A
~Aoubiertaverde; 4o totales,
10153042) (B£. 8% Hdvetaestotales,
VERIFRM?2 (34.3%) son verdes:
Reperiolentre actividad y

-o&160RKQ entre actividad y
Del@sideneia de ocupacion en PB,
650mn8Y $6Areguiepeiepacion en PB,
27829MP 26016 GIRAGRNLD: Y

39 Z1FEBNVERIRIdA comercio (total:
39.31%): VERIFICA

1692 1692hab
hab 17.4ha
POBLACION VIVIENDAS DENSIDAD
(hab) (viv) POBLACIONAL (hab./ha)

Metabolismo urbano
Metabolismo urbano

Reserva de espacio para
UBRBEYAIRESPacio para
(>1@4§6@%§Hmme)
RESENA dé BEFACI6 Para
:oﬁﬁ%ﬁrﬁé@ede espacio para
(>@W§§§L@:io verde):
VEREN#del espacio verde):
PuAtos Verdes o puntos
‘ianliJ(r)gos verdes o puntos
(<JimRIOSe): vERIFICA

(<200m a pie): VERIFICA
E.V.y Cubiertas verdes e Comercial® Eq.

Habitabilidad urbana + Cohesién
Solal%hitabilidad urbana + Cohesion

soci\alvienda para clase media/alta
HeVivienda-para clase medialalta
prilkgiondeiaéAei 533152 mAdesowelo

degptiivadosrasitleasty, 34488.9m% son
medpstied@aubdpnda clase

EHBE R

HeVivienda-secial 752 de suelo

prilReiondetabAeif5> 2410 28Ehem suelo

sopideatindeasislandidbrld 63¢3am%

(4BeBw@gstinados a vivienda social.
(47.66%)

® Viviendas p/clase media/alta Viviendas sociales

E.V. y Cubiertas verdes @ Comercial® Eq. e \ggiendas p/clase media/alta |Viviendas sociales

o®
-
.
\ PR

33.9viv/

ha bruts

DENSIDAD BRUTA
(viv./ha bruta)

DENSIDAD NETA
(viv./ha.neta)



Memoria Las principales busquedas de esta propuesta fueron
conectar el sitio con su entorno edificatorio, con el rio y con los
espacios verdes. De esta manera tomamos las calles con direcciones
mas fuertes y las extendimos en el terreno para que generar la
cuadricula general. Intentamos rescatar la mayoria de las
preexistencias arboreas que hay en el centro del sector, por lo cual
ubicamos alli el gran parque que conecta con el parque lineal y a la
vez funciona de pulmon de esta urbanizacion. En los bordes de este
espacio verde, se remata con los equipamientos, seguidos del suelo
residencial, donde se encuentran viviendas tanto colectivas como
iIndividuales. Ademas, jerarquizamos las avenidas principales ubicando
alli actividades terciarias como el comercio. De esta manera,
disenamos un proyecto que mantenga un equilibro entre espacios
verdes, edificaciones y conexion con su entorno y preexistencias.
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