
Se encuentra en el barrio Colegiales, Bs. As.
Un sector caracterizado por la presencia de
verde, frente a la Plaza Mafalda, un amplio y
característico sector al cual la obra intenta
abrirse y vincularse.

Consiste de 12 viviendas, dispuestas en dos
niveles cada una ocupando todo su ancho
transversal, sus fachadas son escalonadas
buscando generar patios y espacios verdes
privados para cada unidad. orientados a la
plaza y hacia el este. Las casas diluyen sus
límites expandiendo su área pública e
incorporando a la vida doméstica una
porción del espacio verde que las rodea.

El proyecto pretende reafirmarse sobre la
idea de que “densidad y naturaleza” no son
variables opuestas, sino más bien elementos
indisociables al momento de imaginar la
ciudad contemporánea.

E

N

S

O

EDIFICIO LA VECINDAD PLAZA MAFALDA | ADAMO FAIDEN

ANÁLISIS DE OBRA

Trabajo Práctico

Fecha: julio - agosto 2024

Docente:
Arq. Martín Varas

Nota:Yosmer Wilder Polo Zamudio

Montoya, Facundo Nicolás

Marzioni Gadara, Yoel

Comportamiento térmico
de materiales y elementos constructivos

Alumnos:

1INSTALACIONES II B
FAUD - UNC



EDIFICIO LA VECINDAD PLAZA MAFALDA | ADAMO FAIDEN

Área: 2238 m²
Año: 2018
Arquitectos A Cargo: Sebastián Adamo, Marcelo
Faiden
Ciudad: Colegiales
País: Argentina

Trabajo Práctico

Fecha: julio - agosto 2024

Docente:
Arq. Martín Varas

Nota:Yosmer Wilder Polo Zamudio

Montoya, Facundo Nicolás

Marzioni Gadara, Yoel

Comportamiento térmico
de materiales y elementos constructivos

Alumnos:

1INSTALACIONES II B
FAUD - UNC



PLANTA BAJA: 
HALL DE ENTRADA
ESTACIONAMIENTO

SEGURIDAD

1°PISO: 
JARDIN

LIVING-COMEDOR
COCINA

LAVADERO
PATIO

2°PISO: 
DORMITORIO

VESTIDOR
BAÑO

El conjunto de viviendas se
conforma por 12 viviendas
agrupadas de forma
perpendicular a su lado
longitudinal, todas cuentan con
dos nivele, ventilación e
iluminación natural hacia este
y oeste, con patios y
vegetación propia. Esta
disposición permite una gran
relación de todas las unidades
con la Plaza Mafalda.

1. OBRA DE ARQUITECTURA

FUNCIONALIDAD

VIVIENDA 1

VIVIENDA 2

VIVIENDA 3

VIVIENDA 4

VIVIENDA 5

VIVIENDA 6

VIVIENDA 7

VIVIENDA 6

VIVIENDA 7

CO
CH

ER
A

S

VIVIENDA 2

VIVIENDA 1

INGRESO
PEATONAL

INGRESO
VEHICULAR

VIVIENDA 3

VIVIENDA 4

VIVIENDA 5

1° PISO 2° PISOPLANTA BAJA
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El conjunto de viviendas se
conforma por 12 viviendas
agrupadas de forma
perpendicular a su lado
longitudinal, todas cuentan con
dos nivele, ventilación e
iluminación natural hacia este
y oeste, con patios y
vegetación propia. Esta
disposición permite una gran
relación de todas las unidades
con la Plaza Mafalda.

3°PISO:
DORMITORIO

VESTIDOR
BAÑO

4°PISO:
LIVING

COMEOR
COCINA
PATIO
JARDIN
BAÑO

TERRAZA:
PARRILLA

LAVADERO
BAÑO

1. OBRA DE ARQUITECTURA

FUNCIONALIDAD
4°PISO TERRAZA3°PISO

VIVIENDA 7

VIVIENDA 8

VIVIENDA 9

VIVIENDA 10

VIVIENDA 11

VIVIENDA 12

VIVIENDA 7 VIVIENDA 7

VIVIENDA 8 VIVIENDA 8

VIVIENDA 9 VIVIENDA 9

VIVIENDA 10 VIVIENDA 10

VIVIENDA 11 VIVIENDA 11

VIVIENDA 12 VIVIENDA 12
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VIVIENDA  1

LA ESCALERA DA AL FRENTE DEL
JARDIN OBTENIENDO ASI BUENA
ILUMINACION, Y VENTILACION
NATURAL PARA SU BUEN
FUNCIONAMIENTO

VIVIENDA  8

TERRAZA VERDE

COCHERAS

LAS CASAS DILUYEN SUS LIMITES
EXPANDIENDO SU AREA PUBLICA
E INCORPORANDO A LA VIDA
DOMESTICA UNA PORCION DE
ESPACIO VERDE QUE LAS RODEA

LA COCINA COMUNICA CON EL
PATIO DANDOLE ASI UNA

VENTILACION NATURAL

1. OBRA DE ARQUITECTURA

ESPACIALIDAD
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H.e: 3.2 gr/kg

2. ESTRATEGIAS DE ACONDICIONAMIENTO

INVIERNO

ESTRATEGIAS DE ACONDICIONAMIENTO
En invierno para lograr el confort proponemos elegir la estrategia de
calentamiento del aire con humectación.  Agrega calor y vapor de agua.

En este caso se le debería agregar calor, 19° (TBS) y agregar 2 gr/kg la
humedad absoluta, para encontrarnos en el área de confort para esta
estación según el ábaco. 

MECANISMOS PROPUESTOS
Natural: Plantas de interior para aumentar la humedad, e ingreso solar. La
fachada principal de las viviendas da al este, y la posterior al oeste.

Artificial: Se podría optar por estufas o sistemas de calefacción, tales como
radiadores o losas radiantes.

CONCLUSIONES
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H.e: 24 gr/kg

2. ESTRATEGIAS DE ACONDICIONAMIENTO

VERANO

ESTRATEGIAS DE ACONDICIONAMIENTO
En verano para lograr el confort proponemos elegir la estrategia
de enfriamiento del aire con deshumectación. Quitando calor
y humedad.

En este caso se le debería quitar calor, 9° (TBS) y quitar 11 gr/kg la
humedad absoluta, para encontrarnos en el área de confort para
esta estación según el ábaco. 

MECANISMOS PROPUESTOS
Natural: Se podría optar por el uso de pieles y/o protecciones
exteriores para proteger el ingreso solar en verano, algo que la
misma propuesta materializa en persianas y parasoles
horizontales.

El diseño existente también cuenta con terraza verde, lo que
complementa la disminución de temperatura interior en las
viviendas.

Artificial: Dado al tipo de obra y disposición de la misma sería casi
indispensable contar con sistemas de aires acondicionados.

CONCLUSIONES
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 Revoque exterior con forma
ondulada sobre chapa.

1.

Chapa acanalada - sinusoidal.
Esp: 0,05cm.

2.

 Tabique ladrillo cerámico no
portante, 12x18x33 cm.

3.

Revoque grueso interior.4.
Revoque fino interior.5.
Pintura látex, color blanco.6.
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6

DETALLE MURO OPACO 1FOTOS DEL MURO OPACO EXTERIOR

(1) MURO OPACO EXTERIOR - ORIGINAL
3. ESTUDIO DE LAS PROPIEDADES TÉRMICAS DE LOS COMPONENTES CONSTRUCTIVOS

Podemos ver en el análisis y tabla que
se produce condensación intersticial
entre el ladrillo cerámico y la chapa
sinusoidal que la reviste.
También podemos observar que el
valor de transmitancia térmica no
verifica en ninguno de los tres niveles
de confort higrotérmico establecidos
por normativa.

Esta situación podría mejorarse con la
implementación de una nueva capa
entre las originales del muro existente,
pudiendo ser una cámara de aire, o
material aislante, como poliestireno
expandido y/o lana de vidrio.

CONCLUSIONES

Trabajo Práctico

Fecha: julio - agosto 2024

Docente:
Arq. Martín Varas

Nota:Yosmer Wilder Polo Zamudio

Montoya, Facundo Nicolás

Marzioni Gadara, Yoel

Comportamiento térmico
de materiales y elementos constructivos

Alumnos:

1INSTALACIONES II B
FAUD - UNC



FOTOS DEL MURO OPACO EXTERIOR

Poliestireno Expandido - Esp: 0,05cm

Poliestireno Expandido -
Esp: 0,05cm

DETALLE MURO OPACO 1

2

1
3

4

5

6

7

 Revoque exterior con forma
ondulada, encofrado con
chapa sinusoidal.

1.

Chapa acanalada - sinusoidal.
Esp: 0,05cm

2.

 Poliestireno expandido en
planchas - 5 cm

3.

 Tabique ladrillo cerámico no
portante, 12x18x33 cm.

4.

Revoque grueso interior.5.
Revoque fino interior.6.
Pintura látex, color blanco.7.

(2) MURO OPACO - PROPUESTA
3. ESTUDIO DE LAS PROPIEDADES TÉRMICAS DE LOS COMPONENTES CONSTRUCTIVOS

Considerando las alternativas se optó
por la utilización de placas de
poliestireno expandido de 5 cm, ya que
representaba una de las mejores
opciones, y podría servir en la resolución
de posibles puentes térmicos.
En este caso podemos ver como ya no se
genera condensación de ningún tipo, y
también, como la propuesta verifica en
los niveles de confort higrotérmico B y C,
logrando una gran mejora con su versión
original.

Nota: Consideramos la chapa metálica
despreciable para poder sacarla de la
planilla, ya que generaba un error al ser su
permeabilidad= 0. Pero no la eliminamos
en nuestra propuesta.

CONCLUSIONES
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 Losa hormigón armado.1.
 Pendiente hormigón pobre.2.
Membrana hidrófuga.3.
Membrana antiraíz.4.
Piedra Bola o Partida.5.
Manta permeable.6.
Sustrato y césped.7.
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DETALLE MURO OPACO 1

FOTOS DE LA CUBIERTA VERDE

(3) TECHO PLANO - CUBIERTA VERDE
3. ESTUDIO DE LAS PROPIEDADES TÉRMICAS DE LOS COMPONENTES CONSTRUCTIVOS

Se puede observar en el análisis y
planilla que la cubierta existente no
presenta condensación de ningún tipo,
dado a su composición, esta es
accesible y tiene vegetación.
También se observa que verifica en los
3 niveles de confort higrotérmico, en el
caso del invierno, llegando al nivel A
que es el recomendado.
En verano solo verifica en los niveles B
y C, siendo estos medio y mínimo.
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DETALLE FACHADA

 Revoque exterior con forma
ondulada.

1.

Chapa acanalada - sinusoidal.2.
 Poliestireno expandido en
planchas - 5 cm.

3.

 Tabique ladrillo cerámico no
portante, 12x18x33 cm.

4.

Revoque grueso interior.5.
Revoque fino interior.6.
Pintura látex, color blanco.7.

1

2

3

4

5
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PUENTE TÉRMICO
La transmitancia térmica correspondiente a
un puente térmico, Kpt, no debe ser mayor
que el 50% del valor de transmitancia
térmica del muro opaco.

(Kpt / Kmo) ≤ 1.5

Kpt = K puente térmico (Columnas y vigas
encadenados: estructura de hormigón)

Espesor: 0,15 m
Densidad aparente: 2400 kg/m2
Conductividad térmica (λ) : 1,63W/M°C

Resistencia térm: E/ λ = R h°= 0.092 m2°C/W

RT = Rsi + Rse + R h°
RT = 0.13 + 0.04 + 0.092 = 0.26 m2°C/W

K= 1/R         Kpt= 1/ 0.26 = 3.85 W/m2°C

K mo: 1.67 W/m2°C

(Kpt / Kmo) ≤ 1.5
= 3.85 / 1.67 = 2.31

2.31 ≤ 1.5 NO VERIFICA.
EXISTE PUENTE TÉRMICO.. 

Los puentes térmicos considerados para este
análisis no verifican, lo que podría favorecer la
condensación en esas uniones entre muros opacos
y estructura existentes del proyecto.
En nuestra propuesta de muro, agregamos una capa
de poliestireno expandido en planchas de 5 cm,
pensando también en la posibilidad de cubrir
exteriormente la estructura, previo al revestimiento
con chapa y revoque, algo que ayudaría
considerablemente a evitar el puente térmico en
esos sectores.

Se analizarán posibles puentes térmicos entre los muros opacos
originales de la obra y vigas-columnas encadenadas de la estructura en
hormigón armado. Estas se encuentran revestidas y algo retiradas de la
fachada, por lo que no pueden verse a simple vista.

4. ESTUDIO DEL COMPORTAMIENTO TÉRMICO INTEGRAL DE LA ENVOLVENTE

VERIFICACIÓN PUENTES TÉRMICOS
VERIFICACION PUERTE TÉRMICO EN ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS SEGÚN NORMA IRAM 11605

CONCLUSIONES
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K PONDERADO | FACHADA ESTE

MURO ORIGINAL

MURO PROPUESTA

CONCLUSIONES

((Sup. muro x K muro) + (Sup.  vidrio x K vidrio))/
Superficie total

K muro original: 1.67 W/m2°C
K vidrio común= 5 W/m2°C

((161,75 m2 x 1.67 W/m2°C) + (215 m2 x 5 W/m2°C)) /
376,75 m2=

K ponderado= 3.57

Se evalúa las superficies de la fachada más expuesta, con orientación este, abierta a la Plaza Mafalda y
en su situación más desfavorable. Todas las superficies vidriadas tienen protección por medio de
parasoles y persianas, pero se considerarán como superficies no protegidas.

No se consideran
rejas o sectores

abiertos de PB

NO VERIFICA EN NINGUNO 
DE LOS NIVELES

VERIFICA EN EL NIVEL C

((Sup. muro x K muro) + (Sup.  vidrio x K vidrio))/
Superficie total

K muro propuesta: 0.49 W/m2°C
K doble vidrio hermético vidrio= 2.80 W/m2°C

((161,75 m2 x 0.49 W/m2°C) + (215 m2 x 2.80 W/m2°C)) /
376,75 m2=

K ponderado= 1.81

Podemos observar que el muro original con ventanas de vidrio simple no verifica
comparado con los valores de la norma IRAM en ninguno de los niveles, mientras que
el muro propuesto por nosotros, en donde se agrega una capa de aislación con
poliestireno expandido en planchas de 5cm y doble vidrio hermético en sus
aberturas, verifica solo en el nivel C con un valor próximo al de la normativa. Esto
sin considerar su protecciones exteriores ni posible uso de cortinas, por lo que se
puede asegurar condiciones de confort en su habitabilidad.

VERIFICACIÓN K PONDERADO DE LA ENVOLVENTE
4. ESTUDIO DEL COMPORTAMIENTO TÉRMICO INTEGRAL DE LA ENVOLVENTE

Muro opaco:
161,75 m2

Superficie total
fachada: 376,75 m2

Superficie vidriada
ventanas: 215,00 m2
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NORMAL

NORTE

ANÁLISIS DE ASOLEAMIENTO
4. ESTUDIO DEL COMPORTAMIENTO TÉRMICO INTEGRAL DE LA ENVOLVENTE

ZONA BIOCLIMÁTICA IIIb 
Clima: Templado cálido húmedo
amplitudes térmicas menores de 14°C

Recomendaciones de diseño para esta zona.
Por tratarse de una zona templada con
pequeñas amplitudes térmicas a lo largo del
año, las exigencias son menores.
En lo posible debe evitarse la orientación
oeste, las aberturas deben tener protección a
la radiación solar y se recomienda el uso de
colores claros.

Consideramos elegir una de las ventanas de la fachada
principal, orientadas al sur-este, pero al avanzar, por su
orientación real esto no fue posible, dado a que la normal
de la fachada superaba los 90° respecto al norte real o
azimut relativo (αn).
Por esto, se continúa el análisis con una ventana de la
fachada interna, orientada al noroeste.

VENTANA ORIENTACIÓN ESTE
PROTECCIÓN: PERSIANA.
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NORMAL

62° O
αn

β: 58°

Ángulo entre base de
la ventana y voladizo
que la recubre.

NORTE

αn: 62° Oeste

90° 90°

RANGO
HORARIO

H1

1213

14
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16

17

11
10

9

8

7H2

αn: 62° Oeste

SOMBRA

ANÁLISIS DE ASOLEAMIENTO
4. ESTUDIO DEL COMPORTAMIENTO TÉRMICO INTEGRAL DE LA ENVOLVENTE

Desplazamiento azimut
relativo (αn) respecto a la
normal de la fachada.
No hay interferencias por
los que αizq y αder serán
de 90°.

Consideraremos los bordes del voladizo
con un ángulo de 80° respecto a la
normal de la abertura, o 10° desde sus
bordes, ya que están a una gran
distancia.

Abertura seleccionada 
para el análisis El ingreso de sol efectivo

está representado por las
trayectorias que queda por
debajo de la máscara de
sombra representativa del
voladizo. Aproximadamente
desde las 14 hs en verano,
y a partir de las 11 hs en
invierno.
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αn: 62° Oeste

90° 90°

RANGO
HORARIO

H1

H2
αn: 62° Oeste

90° 90°

RANGO
HORARIO

H1

H2

ANÁLISIS DE ASOLEAMIENTO
4. ESTUDIO DEL COMPORTAMIENTO TÉRMICO INTEGRAL DE LA ENVOLVENTE

INVIERNO - 21 de julio de 2024
Hora: 12.00 hs

VERANO - 21 de enero de 2024
Hora: 12.00 hs

Horario de asoleamiento en fachada según ángulos
de azimut a partir del el gráfico:

VERANO: 11:20 a 19:00 hs (puesta del sol).

INVIERNO: 10:00 a 17:00 hs (puesta del sol).

Horario de asoleamiento en fachada según ángulos
de altura a partir del corte y ángulo β: 58°:

VERANO: La abertura recibirá sol a partir de las 15 hs en
adelante.

INVIERNO: La abertura recibirá sol en todos los horarios
según el azimut, desde las 10 hs.

En la fachada sureste, todas las aberturas tienen
protecciones con parasoles y persianas, la superficie
vidriada predomina en este plano, en el que la incidencia
solar es mínima.
En la fachada noroeste, las aberturas tienen menor
superficie, pero estas no tienen protecciones contra la
radiación solar.
En invierno resulta algo favorable, ya que durante varias
horas el sol ingresa a las viviendas (siendo por normativa
un requerimiento mínimo de dos horas diarias. IRAM
11603).
Pero en verano estas aberturas también están expuestas
a la radiación durante varias horas, sin protección, algo
contraproducente en la estación.Rayo

incidencia
solar

CONCLUSIONES
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ORIGINAL

Qs1= 1.60 m2 x 0.98 x 486  w/m2= 762.05 W

Qs2= 1.60 m2 x 0.98 x 30 w/m2= 47.04 W

PROPUESTA

Qs1'= 1.60 m2 x 0.51 x 486 w/m2= 396.58 W

Qs2'= 1.60 m2 x 0.51 x 30 w/m2= 24.48 W

Si consideramos la abertura y orientación sin  tener en cuenta las horas reales en las que
recibe radiación hay una gran diferencia en la carga térmica solar que impacta sobre la
misma, el cálculo en el que tuvimos en cuenta esto, representa solo un 6% del anterior.
Resulta ser una abertura en una orientación desfavorable, sin protecciones y que
permite el ingreso del sol en verano, pero pese a ello, el voladizo que la cubre, la
protege durante las horas más cruciales de la estación.
Al proponer la implementación de doble vidrio hermético con cámara de aire, este valor  
de carga térmica solar se reduce prácticamente a la mitad, lo que representa un impacto
mucho menor al original, menor consumo de energía en artefactos de climatización,
y mayor confort térmico para sus habitantes.

PR
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O
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AL

ANÁLISIS DE ASOLEAMIENTO
4. ESTUDIO DEL COMPORTAMIENTO TÉRMICO INTEGRAL DE LA ENVOLVENTE

VERIFICACION DEL RENDIMIENTO (FACTOR SOLAR) Y LA RADIACIÓN SOLAR FINAL INCIDENTE (W/m2)

CARGA TÉRMICA SOLAR (QS):

Qs= Si x Fes x Is

Factor de exposición del vidrio:
Vidrio incoloro 4 mm sin protección.  Fes: 0.98
Propuesta: DVH 3 mm con cámara de 12 mm. Fes: 0.51

Radiación horaria (Is) noroeste
La más desfavorables es 486 a las 9 hs. Horario en el
que el voladizo protege la abertura de la radiación
solar. por lo que consideraremos:

Is1: 486 - a las 9 hs.
Is2: 30 - a las 15 hs. siendo este el valor más
desfavorable en el que la abertura recibe luz solar.

Ventana:
1.00 m x 1.60m=
1.60 m2

CONCLUSIONES

S: Superficie vidriada (m2)
Is: Intensidad de la radiación solar (W/m2)
Fes: Factor de exposición del vidrio
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H.e: 3.2 gr/kg H.e: 24 gr/kg

Como estrategias de diseño, habiendo analizado el
sector, se debe buscar reducir temperaturas en verano
y ganarlas en invierno, algo logrado en esta última, pero
no tanto en verano con un ingreso de sol de al menos 5
horas por sus ventanas noroeste, las cuales no cuentan
con protección propia, más que un voladizo que las
protege durante las horas más cruciales del día, evitando
un gran impacto de radiación solar sobre las mismas,
pero no evitándolo por completo. Proponemos la
implementación de doble vidrio hermético en sus
aberturas, y el uso de cortinas, lo que favorecería
notablemente en ambas estaciones.

Un aspecto sumamente positivo es que la propuesta
original cuenta con cubierta y patios verdes, los cuales
cumplen con las normativas y ayudan en estos aspectos.

En conclusión, buscamos solucionar y colaborar en algunos aspectos del
proyecto, pensando en reducir el uso de mecanismos artificiales para
climatización, y así también, consumo energético e impacto ambiental,
logrando mejores condiciones de confort y calidad para sus habitantes.

Tras haber analizado distintos aspectos del Edificio la
Vecindad Plaza Mafalda, de  Ádamo Faiden, encontramos
distintas ineficiencias y situaciones que podrían ser
mejoradas. Ya que en varios casos, incluso algunos
aspectos no llegan a cumplir con las normativas.

El proyecto en su totalidad (y su fachada principal orientada al
suroeste) reflejan la búsqueda de una fuerte vinculación
con el parque, y la intención de lograr una buena
ventilación e iluminación natural, y aunque lo logra, en un
aspecto de análisis más fino no logra ser 100% eficiente.

Los valores de transmitancia térmica del muro principal del
edificio no verifica en ninguno de los tres niveles de
confort higrotérmico establecidos por normativa, en su
interior se produce condensación intersticial, y en las
uniones con elementos estructurales existe puente térmico.
Para esto proponemos agregar una capa de aislación entre el
muro de ladrillos cerámicos y revestimiento exterior (chapa-
revoque), optando por planchas de poliestireno expandido.
De esta manera, logramos verificar en los niveles B y C de
confort, y evitar el puente térmico entre elementos
constructivos.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS


