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ESPACIO GEOMETRICO
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TEJIDO URBANO SUBSISTEMA PARCELARIO

CRITERIO DIMENSIONAL

IMANZANA REGULAR DESTINADA

AINSTITUCIONES CENTRAL DE
POLICIA Y COLEGIO, CON AREAS

3 MANZANA ORTOGONAL EN PARTE
DESTINADA A HOSPITAL EDIFICIOS ¥
VIVIENDAS DE MENOR CARACTER 120 X

SMANZAMA ORTOGOMNAL

TIPO DE MANZANAS EN EL SECTOR INTERVENIDO

DESTINADA A USO PUBLICO

CELACO 2 2 .
LIBRES DIVENSIONES 117X 117 120 TR Mg, 1 MANZANA TIPICA ORTOGONAL CON PARCELAS REGULARES
— " fi MANZANA DE GRANDES DIMENSIONES DESTINADAS A EDIFICIOS ESPECIFICOS
= 5 : MANZANA DE GRANDES DIMENSIONES DESTINADAS A EDIFICIOS ESPECIFICOS
z 3 g 3 # z /Ll MANZANA DE PROPORCIONES IRREGULARES MAS CERCANAS AL RIO
= E i : MANZANA DE GRANDES PROPORCIONES DE ESPACIO PUBLICO
AV, COLON S
% MANZANAS IRREGULARES ) MANZANAS ORTOGONALES DESTINADAS A 1 MANZANA TIPICA DE PARCELAS — -
POR CONDICIONES DE " INSTITUCION E IGLESIA PARCELA COMPLETA DE 100 X MAS RESIDENCIALES Y VIVIENDAS 4. e
TOPOGRAFIAY LIMITES B
COMO EL RIO SUQUIA SIS Y, COLON 4 OStane, ~—
J l 4 .'f:-.rMH,_i',_-;;,.l;j L 4
":1 2 l:% 3 <L 1 S‘h J 1 .' =
“ : :.::’ E | 3 i ARty 1
| LA RIOJA DEAN rUMFS EJ I 1
3 =4 1
Sl Wik o
Ayl - 1
CRITERIO TOPOLOGICO CRITERIO GEOMETRICO £ 3 &
| 77 ‘1"':“.5:5_ :%) 5 :_-7,;
| 75 | = 3
|_ e _ L
i | — 2
| . — o
| ] T
gg%ﬁ%ﬁg E[E;,R POR ENCASTRE LAS PARCELAS DE | ‘ |
YUXTAPOSICION MAYOR CARACTER PERFORAN - _ : '_ '
LAS MAS PEUQENAS PARCELR.DIE FORMA CLIADRARA DISPOSICION DE PARCELAS
CON OCHAVAS A 45 DE MANERA ESPONTANEA
EL PARCELARIO DE ESTE SECTOR SE CONFORMA POR MANZANAS REGULARES E
= I i IRREGULARES ESTAS ULTIMAS TIENEN ESAS PROPORCIONES DEBIDO A SUS LIMITES
A FISICOS QUE CONDICIO I\I{%N SU ORTOGANALIDAD Y ANGULOS COMO EL RESTO
, / PARCELA DE PARCELAS IRREGULARES DE LAS MANZNAS, TAMBIEN SE PREVALECEN MANZANAS DESTINADAS A DESTINOS
| f FORMA DEBIDO AL LIMITECONEL  ;N1COS COMO INSTITUCIONES E IGLESIAS.
| — CUADRADA RIO
i PARCELAS UNIDAS POR CRITERIO DE N
7 ENCASTRES CENTRALIDAD
|

X

ALUMNOS: BALDERRAMA, CARLOS - FLORES, FABIAN - ORBE, LISANDRO

PROFESORA ASISTENTE: OJEDA, BEATRIZ



ESTRUCTURA URBANA

SUBSISTEMA EDILICIO

CRITERIO DIMENSIONAL

TEXTURA DEL TEJIDO URBANO

Variacion de Dimensiones:

ALTURAS DE ?:EPDOP‘IL%LFI%LAS; e -No hay alturas iguales.
TIPOLOGIAS -Se observan muchas irreqularidade
Estos edificios, con sus
diversas alturas, contribuyen a Limite de la calle:
darle una textura dnica al -Planos quebrados pero no disconfinuos.
entramado urbano. -La linea de edificacion coincide con la linea municipal.
Bl ccitcios mayores a 2nts e e, Wt st i) e VTR i s
.- | Edifcios mayores a 16mts defterminados puntos, se observan edificios de gran alftura.
— Pareciera que conviven dos lineas municipales, con numerosas
Ediféios menores @ 16miks ’ entradas y salidas. El limite es continuo, irregular y denso.
Tipologia Cajon con Patio Tipologia Claustro Tipologia Cruz Latina La presencia de dos lineas municipales implita variedad, cambio
(Jefatura de Policial. (Escuela Normal Superior). (Iglesia Maria Auxiliadoral.
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LAMINA SINTESIS

SUBSISTEMA EDILICIO, LLENQGS Y VACIOS %:-,;

EL SECTOR PRESENTA EDICIOS SINGULARES CON UN EQUILIBRIO DE ALTURAS,
BLOQUES EN TIRA, BLOQUES DE CAJON CON PATIO, NO HAY TORRES
EXENTAS SON EDIFICIOS ENTRE MEDIANERAS
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ESTRUCTURA URBANA HITOS Y NODOS ;
0

g

N EN EL SECTOR ESTAN MARCADOS 3 NODOS QUE ESTRUCTURAN EL SECTOR EN g ?
AV COLON Y SANTA FE, OTRO EN AVELLANEDA Y COLON Y EL COSTANERA, EI:H ELNEERN LI
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TEJIDO URBANO ]

S o\ EL SECTOR PRESENTA UN TEJIDO NO CONSOLIDADO, DE CRECIMIENTO -
SE o4 ESPONTANEO, POSEE EDIFICIOS NUEVOS CON RETIROS DE LA L.M MIENTRAS 5
QUE EL 90% DE LAS VIVIENDAS Y EDIFICACIONES LLEGAN HASTA L.M. HAY

MANZANAS QUE POR CARACTERISTICAS IRREGULARES POR EL SIMPLE HECHO

DE ESTAR AL BORDE DEL RIO, SON PARCELAS DE MAYOR TAMANO

DESTINADAS A USOS COMERCIALES Y BAILABLES HACEN DE TRANSCICION 4
ENTRE EL RESTO DEL TEJIDO.

DESPIECE DE SISTEMAS Y SUB SISTEMAS
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ESPACIO PERCEPTUAL
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EPACIO PERCEPTUAL SECUENCIA
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NOTACION COLOR
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LEVANTAMIENTO CROMATICO
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NOTACION COLOR
SUPERFICIES | TINTE [— c vy
Cielo %|B30G|10 80 | 10
Arboles %G 60 30 | 10
Puente % (B 5 90 | 5
Cesped % |G50Y |20 60 | 20
Calle %Y 40 10 | 50
Vereda % (R 30 60 | 10
Hormigon % |Y50R |5 90 |5
Rio %[R70B|5 [90 |5
NOTACION COLOR
SUPERFICIES | TINTE [— o =
Cielo %[B30G |10 80 | 10
Arboles % |B70G |60 30 | 10
Est. del Centros |B20G | 50 40 | 10
Cesped % |G30Y |20 70 | 10
Calle % 1G30Y |20 10 | 70
Vereda %R 20 30 | 50
Pared %Y 5 40 | 55
Hormigon %]y |10 | 80 |10
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ESPACIO VIVENCIAL




ESPACIO VIVENCIAL

FABRICA + EVENTO = PLAZA DE LA MUSICA

IR - PLAZA DE LA MUSICA OUTLET ALVEAR
POR LA NOCHE EL SECTOR NO ES USADO POR NADIE ,' - inaaiiiaiitits, - oo paes. SECTOR DE PASEO
DURANTE EL DIA ES UN LUGAR MUY CONCURRIDO : RY ARTISTICOS. APROPIADOS 7)1 b1 T el et COMERCIAL.

SUNICAMENTE DE

CHE Y EN DIAS &
ESPECIFICOS P

PR ACTIVIDD REALIZADA
. ‘EURANTE EL DIA

L
- X
¢ - & =

i» COSTANERA

Lo

- o o -
S ESPACIO VERDE + RECREACION =PLAZA
e ¥ DENOTATIVO = CONNOTATIVO
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= 4 % :
COSTANERA. otro Iugar\ =, o
de diversas actividades.

ACOGEDOR

INTENCIAL NO CERRAMIENTO
EXPLQTADO g/ AREA, BARRIO

=
-

o

CONTINUIDAD LINEAL
VIA PRINCIPAL COSATANERA,

APROPIACION DE TARDE NOCHE

AVELLANEDA

PLAZA COLON

AR PRINCIPAL AV COLON § PLAZA. LUGAR DE MUCHO MOVEMIENTO
‘francito pesado, mucho < . = S g™ | | ESPACIO DE APROPIACION DIA & NOCHE
movimiento y frecuencia P S NG : PROXIMIDAD CENTI&OPLAZAW__ _
vias rapidas. { % o4 P P T DS

____________________

VACIO NO OCURRE NINGUNA ACTIVIDADY [ i
QUE NO SEA LA DEL CIRCULAR ¥ ;
POLICIAL

8\ .« ACTIVIDADES
N Woedd C1VICAS
8 DE SEGURIDAD

'\ SSEGUIDORES
£ W RELIGIOSOS
Sl

COLEGIO. APROPIADA POR ESTUDIANTES

DURANTE TODO EL DIA
ACTIVIDADES CIVICAS EDUCATIVAS

. L. ..."‘_'!".'-iila-‘l-:
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TP N5 PROCESO DE IDEACION

IDEA GENERADORA: CONCENTRACION PRODUCTIVO
ACTIVIDADES AL AIRE

OPERACIONES
SISTEMA DE LUGARES

TRABAJO

MOVIMIENTOS Y
RECORRIDOS ...

Uk, Fepacine VERNES IFICACION DE ™=
COMERCIC ‘ e el :
VIVIENDA | E e I - e I & YT ESPACIO
E g ; a2l A Ve A " .-

Western
Union
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MOVILIDAD
VERDE URBANO
CIUDAD SUSTENTABILIDAD
COMPACTA
EFICIENCIA Y
EFICACIA
COMPLEJIDAD
INTEGRACION

SOCIAL
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TP N5 PROCESO DE IDEACION

MAREA URBANA

Sostenibilidad -
Verdes -

Crecimiento del
Accesibilidad -

Movilidad - Espacios

Infraestructura -
tejido -

Renovacion

Urbana - Densificacion -
Zonificacion - Uso Mixto -
Transporte Publico -
Permeabilidad- Paisajismo -
Resiliencia - Participacion

Ciudadana - Regeneracion -

Inclusion Social -
Reciclaje - Vivienda

Conectividad -
Eficiencia Energetica -

Asequible - Smart Cities - Calidad del Aire - Equidad Urbana -
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TP N6 PAISAJE URBANO

ACTIVACION DE
COMERCIO INTERNO

CONCEPTO
CIUDAD COMPACTA

vivir en una ciudad compacta ofrece
una serie de ventajas en términos
de accesibilidad, sostenibilidad y
vida comunitaria, aunque también
presenta desafios que deben ser

gestionados para asegurar una alta

calidad de vida para sus habitantes.

DENSIFICACION

h TRABAJO PRODUCTIVO
COMUNITARIO

10% 60% 20%
VIVIR EN COMUNIDAD MOVILIDAD
SISTEMA DE 10%h i
LUGARES -
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RECREATIVO
NUEVAS ACTIVIDADES

VIVIENDA COLECTIVA
COMERCIO Y TRABAJO

ACTIVIDADES AL AIRE LIBRE

_‘"—\—-'\__‘\_'\-_1-.:-_\-_\_\-—"—‘-\— i T-
=,
. ™

VIVIENDA RECIDENCIAL

densificar para ocupar
al maximo el uso de
suelo

ESTACIONAMIENTOS

Ny potenciar actividades de
i~ . recreacion al borde de la
- ' costanera

TEJIDO NO RENOVABLE

ESPACIO LIBRE o

ALUMNOS: BALDERRAMA, CARLOS - FLORES, FABIAN - ORBE, LISANDRO
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NUEVOS ESPACIOS EN LA
RENOVACION DEL TEJIDO

EJE COMERCIAL

ﬂ:;:',:DAAD PARA POTENCIAR
EXISTENTE | EsPACIOS DE
PERMANENCIA Y LA
(=D COSTANERA
POTENCIAL
PRODUCTIVO PLANTA
DE RESICLAJE
DENSIFICACION ¢
EDIFICIOS DE i
VIVINEDAS Y
COMERCIO i NUEVOS MEDIOS
DE MOVILIDAD
MOVILIDAD
MECANICA POR
FUERA DEL
TEIDO ’7/,".,_
RENOVABLE b
EJE DEL VIAS PRINCIPALES
AUTOMOVIL - VIAS PEATONALES Y CICLIVIAS
ESPACIO VIA PEATONAL COMERCIAL
NECESARIO
PARA MENOR ] coverco
OCUPACION DE
ESPACIOS LIBRES
CALLES £t T*I";F’I I .
___________ VIVIENDA TRABAJO
[
VIVIENDA COLECTIVA
EJE COMERCIAL SOBRE AV
MAS TRANSITADA PARA AT VIVIENDA MENOR ALTURA

POTENCIAR EL CONSUMO

ESPACIOSS RECREATIVOS

PRODUCTIVO . IINSTITUCIONES
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NUEVA COMPOSICION DE ESPAE€I10S : 60%

EN LA RENOVACION DEL TEJIDC RESIDENCIA o
COMERCIO 20%
TRANSPORTE 5%

CULTURA Y RECREACION 5%

RELIGION EXITENTE
ESP. LIBRES 10%
____________ CINTURON VERDE
URBANO
RESIDENCIAS Y- @ P VIVIENDA COLECTIVA Y
comercio (VR RS@ S » . COMERCIO
" ) S RESIDENCIAS Y OFICINAS
- DE EN ALTURA
______________ ESTACIONAMIENTOS
RESIDENCIAS Y~~~ - N, COMERCIO AL AIRE LIBRE
COMERCIO

PLANTA DE RESICLAJE
TRABAJO PRODUCTIVO

ESPACIO LIBRE (PLAZA)
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NUEVAS ACTIVIDADES
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REFERENCIAS PLANIMETRIA NUEVAS
ACTIVIDADES

11111111
.

. Parcelas instifucionales

. Parcelas residenciales
. Parcelas comerciales

. Estacionamientos

SUM (Recreacion)

. Parcelas mixtas

Areas verdes

+ Vias de circulacion rapidas ﬁ

——-’Vias de circulacion livianas ﬂ'
——-’Vias de circulacion reducida Oﬁ)

.

= = Vias de circulacion peatonal ﬁ
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IMAGENES ILUSRATIVAS DE ESPACIOS Y LUGARES RENOVADOS
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DIAGRAMA DE SITUACIONES TP5

> Se observan calles con alta, media y baja concurrencia de personas. Particularmente la concurrencia
alta de personas se da en las manzanas que contienen mixtura de uso en sus parcelas.

Actividad diurna: de pasoy
permanencia, concurrencia media

Actividad diurna : de
permanencia, concurrencia alta

Actividad diurna: de pasoy
permanencia, concurrencia media

- L o 0
E B | s| 19 : ] 1% ' v e QR
= . "“'“"!m!_!!!h’ — P 3 R ) % , : P - c:‘e 1 s > o e :
— i - ' : @ — 0" > 04 - sk
. . 2 il - . ! < A T -~ e 5‘." \Vg i i .
Actividad “eventual” nocturna: de , e/~ - _ ! —r ® =X, | Actividad nocturna y diurna : de
: ' , — 7 . . i
permanencia, concurrencia alta = - C_= :| 4 Bz T NS permanencia, concurrencia alta
N & >\ / 2 L
: b f
Actividad diurna : de permanencia 53 - g | L) . &SeTe e o | . Actividad nocturna y diurna : de
/2 i i
concurrencia media (Institucional) ©) PUNTOS DE CONCURRENCIA . ESTELA DE MOVIMIENTO permanencia, concurrencia alta
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© MANZANAS

Conforman el limite y agrupan internamente
ESPACIOS VERDES

Se respetaran todos los espacios

edificables de cada parcela.

Consideraremos flexibles los limites
verdes existentes, también se podra
superficie o espacio abierto existente.

las parcelas de las distintas edificaciones.

©
Q.
—
LLl
—d o
o
~ L E =
= © 5 = =<
0 .Wf.ﬂla L
= S £ = =
Lot <+ 8 © S
(o = @ % O.M e
- = N £ =t
S =S . 3Ry < 23 o & = :
L 0 ..... 0 (Vg
b = ..W.. et & { — m w..w o Yo
LLl < m ®Q O 5 E o 2 N @© QL mm
m_ > & o o 5 2 m e 2 o g |
et (& = T o
Sl Z T 8 2 «© © T £ © o =
w = © 9 o x= ©C = o 5 = S 5
=) - s
O L« P < O .« o = © o = &
(a 0 D P o = = C 0 eu"nu — e —
- B o o 9 S5 = -t v < = s 2
o mw © — E ® o s D N B = <
= (b} D = = D
() C = O = © = . =
(] <N (-
R— T d D - — T d (7)) — VI o
p [ ] el 0 0 a = L
Ll o 2 S a8 ®:*: << BE



DIAGRAMA DE OPERACIONES Y ACTIVIDADES TP6

» Las torres de viviendas en altura permitira mayor cantidad poblacional
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2

en el barrio, asi también ; 14 5
1 _ ) j ""/ N
5 cubrirla perdida de sup. » I
"8 residencial de menos de 4 VIVIND . ALTURA ’:"gﬂ""\
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* Crear una peatonal

* Crear espacios de recreacion y
sobre calleLa Rioja,

de consumo para promover la
desde Santa Fe hasta

permanencia de personas durante
Mendoza, que

)} |a noche, lo que también genera

albergue :
mayor seguridad.

locales comerciales ™

para densificar en

horarios diurnos.

* Implementar un Salon de usos multiples para que

funcione en coordinacion o no con la plaza L
de la musica "~ ] ’ 6 |
= g 1
- _
b L

*Posicionar un Super ‘{Fﬂm AINO * Construir estos estacionamientos

en altura, liberard las calles de los

POLIDEPORTIVG

mercado, generaraun ]
: L

flujo nuevo de ;’;‘ : ) ) autos, promoviendo asi un espacio
' = e Implementar un polideportivo, ya sea para

| L - ]
. =3 -"-—*W‘?a::c' ==

personas propias y il | E — w
ik S : § futbol de sala, atraera tanto personas propias

libre tanto para peatones, vehiculos
ajenas al barrrio ===

UL ] ) y posibles ciclistas.
y ajenas al barrio, tanto de dia como de noche
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SECUENCIA DE IMAGENES RECORRIDO TP6

ACTUANIDAD MAGINARIO
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