PLAN DE ORDENAMIENTO URBANO-TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE RIO PRIMERO. Escenario 2039.

DIAGNOSTICO RIO PRIMERO EN EL CONTEXTO REGIONAL - 2024

ANALISIS - DIAGNOSTICO

ESCENARIO DE FUTURO RIO PRIMERO - 2039

ROL DE RIO PRIMERO EN LA REGION METROPOLITANA DE CORODBA AL 2024: INDUSTRIAL Y AGROGANADERO ROL DE RIO PRIMERO EN EL CR19 AL 2024: INDUSTRIAL ESPECIALIZADO EN AGROGANADERIAY CONSTRUCCION ROL DE RIO PRIMERO EN EL CORREDOR DE LA RUTA 19 AL 2039: EDUCATIVO INDUSTRIAL CON ENFOQUE EN LA PRODUCCION DE ALIMENTOS ROL DE RIO PRIMERO EN LA REGION METROPOLITANA DE CORDOBA AL 2039: INDUSTRIAL + AGROGANADERO
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S USOS DEL SUELO RURAL BERWIAL USOS DEL SUELO RURAL
= » Radio Municipal | : . = » Radio Municipal : :
——FF.C.C N\ Area rural intensiva ——EFC.C S\ Area rural intensiva
@ Regional principal (RN19) == Area rural extensiva @ Regional principal (RN19) =~ Area rural extensiva
e |Urbana - regional B8 Area rural no productiva e |Urbana - regional &8 Area rural no productiva
=== |Jrbana principal === Jrbana principal
@ Puente Ferroviario @ Puente Ferroviario

Paso a nivel ¥ Paso a nivel
=== Curso de Agua Rio Suquia === Curso de Agua Rio Suquia

{_) Nodos conflictivos
USOS DEL SUELO URBANO

mm Densidad poblacional media USOS DEL SUELO URBANO
Densidad poblacional baja i Densidad poblacional media
Densidad poblacional muy baja Densidad poblacional baja
Vacantes Densidad poblacional muy baja

B Institucional Vacantes

[ 1 Urbanizacion proyectada (actual uso rural) B Institucional

B Eje comercial con mayor escala 1 Urbanizacién proyectada (actual uso rural)

/111 Mixto (residencial / comercial) B Eje comercial con mayor escala

s Espacios verdes 7/117. Mixto (residencial / comercial)

B Zona industrial W Espacios verdes

s Plaza principal B Zona industrial
mmm Plaza principal

DIAGNOSTICO RIO PRIMERO A ESCALA LOCAL
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ASPECTOS POSITIVOS ASPECTOS NEGATIVOS

[Usos del suelo ] [Soporte Natural] [ Habitabilidad ] [ Movilidad ] [Usos del suelo]

Las actividades industriales se
encuentran localizadas fuera del
area urbana central, evitando la
incompatibilidad del uso del suelo
residencial con el industrial.
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El Rio Suguia como recurso
natural posibilitante para
desarrollar actividades recreativas

Buena convivencia entre los sectores
del municipio en base a sus usos del
suelo

Flujo de transito denso, ya que la Gnica conexion
vial jerarquica es axial, existe mixtura de transporte
pesado y liviano lo que provoca conflicto de trafico. l

Contaminacion y abandono del rio dada la
cercania de los basurales.

-
[Movilidad J La Av. Mitre fracciona el municipio en 2 areas El basural se encuentra en zona sur en las
, (norte-sur), dificultando la accesibilidad a los cercanias a las viviendas lo que genera una
—— Area de oportunidad sobre la RP10 para equipamientos basicos incompatibilidad de usos, ademas de malos
[SOStemb'"dad] equipamientos que sean pertinentes a la U o R e \ _ _ olores y contaminaciones que pueden ser
Actividad econémica a partir de industrias  llegada desde otras provincias/municipios. Y P 9 Congestion de transito sobre la Av. Mitre dada perjudiciales para la salud de los habitantes.

pamiento que tiene que tener el muni-
cipio en relacion a los servicios basi-
cos para satisfacer las necesidades

ubicadas en relacién a vias de caracter
regional proveen de materia prima y/o
servicios a otros municipios potenciando el

area de influencia y afluencia de Rio |. en relacion a la RN19.
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El corredor RN19, que atraviesa el
municipio, vincula facilmente con otros mu-
nicipios cercanos, ciudades y provincias.

Potenciar uso del suelo comercial
mixturado con residencial ubicado sobre 0 primero SANTAFE

Rio Primero

de los habitantes. Infraestructura FFCC (vias + estaciones) obsoleta

por no diferenciar transporte pesado de liviano

Escacez de espacios verdes en relacion a la
densidad poblacional del municipio.

o

i . . ) ; i i i i Superficie i i
Av Mitre (via urbana-regional) que . 0 AR Eif]'ill? E;a:i’;lgj:'{:zr::') rl’:itz:ljfdgoil :Il”:jea' 5 acion VEiiEe Superficie espacios
favorece el alcance y area de afluencia de - P - - minima requerida yerdes actual
Cordoba urbana) y abandonada.
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En cuanto a los equipamientos educativos no
existe un nivel universitario, lo que disminuye el
area de afluencia

INSTITUCIONAL

COMERCIAL

Poca y casi nula cantidad de equipamientos y
comercios en area sur, aumentando su exclusion
y desventaja con el area norte.

Relacion conflictiva entre el uso del suelo
productivo y urbano residencial, dada la
incompatibilidad de uso y el vinculo directo entre
los mismos.

bordes en conflicto
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LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS
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las actividades ganaderas y agricolas . l L5 '
que sustentan a la economia. Revalorizar patrimono en Generar lagunas o AL A ,
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Ubicacion de los proyectos estrategicos en el plano
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PROYECTOS ESTRATEGICOS

PLANTA MANZANA 111 BASE VIVIENDAS COLECTIVAS

Max cantidad de niveles: Planta baja + 2 niveles
Supf manzana: 6666.65 m2
Supf planta baja: 3201.62 m2

CRITERIOS NORMATIVOS esc 1:5000

NORMATIVA PARA SECTOR RESIDENCIAL

Supf esp comun viviendas: 3741.25 m2
Supf total: 9604.86 m2

Supf planta baja (segun niveles): FOS: 3201.62 m2 / 6666.65 m2 = 0,48
/ 7 / 3201.62 m2 x 3 niveles = 9604.86 m2 FOT: 9604.86 m2 / 6666.65 m2 = 1.44
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= » Radio Municipal 00 Area rural intensiva = » Radio Municipal . Area rural intensiva Lt | i\
= EEGC ~—— Area rural extensiva o CC —— Area rural extensiva 385 s T\ B
@ Regional principal (RN19) ~== Area rural intensiva (universidad) F.F. - o /"‘" _f _ |
_ e Urbana - regional (Av. Mitre) Area no productiva @ Regional prll"!clpal (RN19) #%% Area no productiva g1l - 3 '--':i-k-‘aﬁ-. s\ g
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" oy ) 7 @@ @ Bicisenda || s 7 6 5 o\
Y 7, Puente Peatonal USOS DEL SUELO URBANO I I, L i B\ *
7 7 0, USOS DEL SUELO URBANO . - : FUE N - - : -
/ ] ] 2 Densidad publaclonal media . 11.84 - 21.07 21.07 21.92 6.15- 10.50
/ . ' ' ' Densidad poblacional Densidad poblacional baja o) { Calle
RO 7, / Den_sudgd poblacional baja = Institucional ? |
o 4 Instit | : PLANTA MANZANA 111 BASE VIVIENDAS COLECTIVAS Esc. 1:5000
e / BN Instituciona B Comercial e VEREDA VERED
////,////// Z s Wil Espacio verde productivo de alimentos //11/. Mixto (residencial / comercial)
7% “0 00 saludables (huertas) B Industrias existentes
? : B Comercial | m Industrias produccion alimentos 13 |
" P / % TAET
/// o W ‘ . Iwéﬁ:tgire:f;gfliit é Scomermal) s Esp.verdes abiertos piblicos 2 NousTR
(7, - e oas Espacios verdes productivos (huertas) 2
/ / ' Industrias produccion alimentos © it
7 ? | / / E_ E_Sp'uerdes abiedos(parque’plaza) 18.02 6.15-—10.50 e 50.29 6.31 18.02
/ / 1 / - , // / g ¢4 ~=1 Area reserva natural PERFIL VIV. COLECTIVA Esc. 1:1000
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PROPUESTA - GESTION

PUENTE PEATONAL SOBRE VIAS DEL TREN

PUENTE PEATONAL

i ) Union eje comercial / residencial
= cONTINUIDAD
f
|
Av Yrigoyen Revalorizacion Patrimonio local: Av San Martin

Refuncionalizacién de la antigua terminal de trenes

CENTRO COMERCIAL SUR + MERCADO SALUDABLE NORTE

CENTRO COMERCIAL — R|O MERCADO PRODUCIDS

Tension norte-sur dada por comercios de SALUDABLE = LOCALES

-~
K//—:\\l RECREARSE escala local (mercado saludable norte en
ﬂ J m relacion al uso rural + centro comercial para ~ !
ocio y recreacion sur en relacion al rio) l Lt
—-:rf:f-—"% *_ 1

CAMPUS UTN NORTE + CAMPUS UNC SUR

Tension norte-sur dada por incorporacion de 2 anexos educativos universitarios, con especializacion
agricola/ alimenticia / industrial, en estrecha relacion a sectores productivos / industriales y sobre el eje
educativo ya existente

VINCULO DIRECTO CON PRACTICAS LABORALES EN EL SECTOR

Ventaja comparativa con respecto a Cordoba

e - @ - @

Vivienda Cultivos Anexo Cultivos FFCC Industrias
colectiva intensivos universitario intensivos como
p/ estudiantes divisor
COSTANERA (bicisenda
CONEXION El borde del rio se consolida como espacio recreativo a
- = traves de la incorporacion de la bicisenda que recorre el
area urbana de Rio Primero. Ademas se incopora
: @% aiumbrafio publico y vegetacion autoctona que acompania
V——_—— el recorrido

Se genera un parque en el borde del rio, _ I
recuperando el sector del antiguo basural que o j
es reubicado al sector industrial en la periferia

de la ciudad y en relacion a la nueva planta de |
tratamiento de residuos. =
Contara con mobiliario para realizar gimansia,
bicisenda y vegetacion autoctona promoviendo la
vida saludable

Bicisenda Parque Residencias

PARQUE NORTE

Se incorpora un parque en el sector norte que
se vincula con el rio a través de la bicisenda y
mejora la calidad de vida de los habitantes de la
zona brindandoles un espacio verde de calidad.
Cuenta con alumbrado publico, mobiliario para
hacer gimnasia (promoviendo la vida saludable).

NORMATIVA PARA CALLE YRIGOYEN

CALLE AVENIDA HIPOLITO YRIGOYEN

Altura Maxima: 9m FOS: 0.4

Retiro en PB de frente: 3m Maxima cantidad de pisos: Planta baja + 2 niveles

Retiro en altura de frente: sin retiro  indice de unidades funcionales habitables: Viviendas indi-
Retiro de linea de fondo: sin retiro viduales (340 m2 aprox) y viviendas individuales tipo

Retiro del lateral: sin retiro duplex (lote promedio 240 m2)
==
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PLANTA CALLE YRIGOYEN Esc. 1:5000
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g ‘ 58
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PERFIL CALLE YRYGOYEN Esc.

1:1000

CALCULO PROYECCION POBLACION AuhRkE Br b Bty
ACCIONES Y ACTORES FORMAS DE COSTOS PRIORIDADES DE| PREVISIBLES CRONOGRAMA DE EJECUCION
PROYECTOS INVOLUCRADOS [FINANCIAMIENTO EJECUCION EJECUCION / ANOS
PROPUESTOS (Impulso/ejecucion) (Alta - Media - Baja)l ETAPABILIDAD (4]2(3]4(5(6|7]8/9 [10l11]12/13 [14]15
HIPOTESIS 1 Impulso y Ejecucion: (Pablico) .
t.m.c.i. 2024-2039: 3.90% C:mplg UTN REGIONAL Municipalidad de Rio | PUBLICO ALTO ALTA MEDIANO PLAZO
< -. ” - . ) norte + Campus -Gobierno de la provincia de
Poblacion estimada proyectada 2039: 22415 hab w CBA
v -Ministerio de educacion CBA
Incremento poblacon prooyectada 2039: 9788 hab B
Cant. de viv necesarias p/ incremento poblacion: 3241 viv m:“ impulso: A——
- : = ; y MICROREGIONAL  |Municipalidad de Rio PUBLICO/PRIVADO |BAJO (Publico) / MEDIA : :
Sup. necesaria p/ incremento de viviendas 2039 91.8 Ha | agroecologicos + s ik s g (:E (;mﬁ] r} Debido a las posibili-
Sup. necesaria total p/ incremento de viv: 137.7 Ha C"“‘ﬂff’ﬂ' Elecucitn Inversores de SRS
repuesios 05 COMErcios INVErsores
lndupstrlalas y {pevad)
maquinarias
Cent ial ' Impulso: , : BAJO (Publica) / LARGO PLAZO:
entro comercial | | oCAL (Area urbana) |Municipalidad de Rio PUBLICO/PRIVADO [MEDIO (Privado) MEDIA Debido a las posibili-
sur + mercado sa- Primero. (Publico) dadoe s ideresde los
ludables norte Ejecucion: .inversc]res de TR
los comercios
(privado)
@ Impulso v Ejecucion:
Parque (Publico)
Costanera LOCAL Qgﬁ??a“dad de Rio PUBLICO MEDIO MEDIA LARGO PLAZO
Vivienda individual moulso v Eiecucion.
(lote promedio 350m?) COSTANERA et R '
R 50% (bicisenda + LOCAL ﬂﬂ:{f{"}a“ —— PUBLICO BAJO MEDIA LARGO PLAZO
alumbrado puablico Primerop
+ arbolado) '
Centro de Impulso y Ejecucion:
reciclaje y (Publico)
tratamiento de re- LOGAL Municipalidad de Rio ALTO MEDIA MEDIANO PLAZO
siduos Primero. PUBLICO
Puente peatonal S
Vivienda individual tipo duplex |sobre vias del tren [EPE]J:_SG y Ejecucion:
(lote promedio 250m?) (conexion Av. San LOCAL fml.jmlgiman — PUBLICO MEDIO MEDIA CORTO PLAZO
20% Martin con Av. Yri- LD
goyen) Primero.
Vivienda colectiva
260 hab/ha Planta de impulso y Ejecucién:
o SRR 85 g Cp |
liquidos LOCAL ‘Municipalidad de Rio PUBLICO ALTO MEDIA MEDIANO PLAZO
cloacales Primero.
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